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1 Einleitung

Die Gemeinde Neuhausen auf den Fildern beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans
(B-Plan) ,Landwirtschaft Burghof“, rechtskréftig seit dem 07.07.20009.

Der rechtsverbindliche B-Plan "Landwirtschaft Burghof" schlief3t eine Bebauung im Sonder-
gebiet aus (SO 1: Sondergebiet fir die Landwirtschaft - von Bebauung freizuhalten). Zur Er-
maglichung einer landwirtschaftlichen Betriebserweiterung durch einen ortsansassigen Land-
wirt soll der B-Plan nun auf Teilflachen ge&ndert werden. Vorgesehen ist die Ausweisung als
Sondergebiet SO 2 (Sondergebiet fur die Landwirtschaft: Landwirtschaftlicher Betrieb mit Hof-
laden) sowie von offentlichen Stra3enverkehrsflachen (Ausbau Zufahrtsweg). Dies soll mit
dem B-Plan "Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung" planungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet liegt 6stlich von Neuhausen auf den Fildern und stdlich der Denkendorfer
StralRe. Es umfasst eine Flache von ca. 1,77 ha.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen einfachen B-Plan nach § 30 Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 35 BauGB. Die aktuelle B-Plananderung wird im Regelverfahren aufgestellt. Im B-Plan-Ver-
fahren ist somit gemalR 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren.

Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die Auswirkungen des B-Plans auf alle Umweltbe-
lange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Emissionen) und § 1a BauGB
gepruft. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des B-Plans.
Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden die Unterlagen zum B-
Plan ,Landwirtschaft Burghof, 1. Anderung“, Stand Februar 2023 [4]. Weitere verwendete Un-
terlagen sind entsprechend zitiert.

11 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich ca. 370 m 6stlich der Siedlungsflache von Neuhausen auf den
Fildern (s. Abb. 1, Abb. 3). Die mittlere Gelandehthe betragt ca. +336 m . NHN. Der raumli-
che Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke (Flst.) Nrn. 1371, 1373 — 1375 u. 1297 — 1301
sowohl Teilflachen der FIst. Nrn. 1279 und 1306 (Weggrundsttcke). Die Flachen werden uber-
wiegend intensiv ackerbaulich genutzt; randlich sind Abschnitte von Wirtschaftswegen enthal-
ten. Auf den Flst. Nrn. 1371 und 1373 befinden sich zudem ein landwirtschaftliches Betriebs-
gebaude (Scheune) sowie Hof- und Lagerflachen (s. Abb. 2).
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Abb. 1: Ubersichtsplan von Neuhausen auf den Fildern mit Lage des Plangebiets
— (Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2024, unmalRstéblich)

Das Plangebiet kann in drei Teile untergliedert werden (vgl. Abb. 2):

e westliche Teilflache SO 2 (FIst. Nrn. 1297 — 1301)

e Ostliche Teilflache SO 2 (Flst. Nrn. 1371, 1373 — 1375)

e  Zuwegung Flst. Nr. 1279 (Wirtschaftsweg westlich der Sondergebietsflachen SO 2)

Die im Zuge der Anderung des B-Plans geplanten BaumaRnahmen beschranken sich nach
aktuellem Planungsstand auf die westliche Teilflache SO 2 sowie die Zuwegung (FIst. Nr.

1279).

Auf der ostlichen Teilflache SO 2 sind keine baulichen Veranderungen vorgesehen. Die Fla-
— chen sollen als Betriebsgeléande bzw. Lagerplatz fur landwirtschaftliche Gerate, Maschinen
und Materialien (FIst. Nrn. 1371, 1373) sowie als Ackerflachen (FIst. Nrn. 1374, 1375) erhalten

bleiben.
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Abgrenzung des Plangebiets
(Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst, 2024, unmafRstablich)
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Abb. 3:

Abgrenzung des B-Plans ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung*
(Auszug)

(Quelle: Gemeinde Neuhausen/Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH [4])
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1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Die auf Grundlage des rechtsverbindlichen B-Plans ,Landwirtschaft Burghof‘ geltende Fest-
setzung ,SO 1 - Sondergebiet fur die Landwirtschaft: von Bebauung freizuhalten* [3] wird fur
den vorliegenden Geltungsbereich (FlachengroRe ca. 1,77 ha, s. Abb. 3) im Zuge der 1. An-
derung des B-Plans ersetzt.

Vorgesehen ist die Ausweisung als Sondergebiet fir die Landwirtschaft: Landwirtschaftlicher
Betrieb mit Hofladen (SO 2). Auf der Flache sind Vorhaben zuléassig, welche dem landwirt-
schaftlichen Betrieb dienen — aul3er Stallgebdude — sowie ein Hofladen mit einer Verkaufsfla-
che von max. 200 m2 zum Verkauf von Lebensmitteln aus dem eigenen Betrieb sowie von
Produkten aus anderen landwirtschaftlichen Betrieben. Der Verkauf von Rand- und Ergan-
zungssortimenten ist auf max. 10 % der genehmigten und realisierten Verkaufsflache zulas-

sig.

Auf Grundlage dessen sind nach aktuellem Planungsstand auf der westlichen Teilflaiche des
Sondergebiets SO 2 zwei Lagerhallen mit Zwischenliberdachung, ein Hofladen/Hofcafé, ein
Wohnhaus, Wohncontainer fir Saisonarbeitskrafte sowie mehrere PKW- und Fahrradabstell-
platze geplant (s. Abb. 4). Auf der Ostlichen Teilflache befindet sich bereits ein landwirtschaft-
lich genutztes Gebaude (Scheune), hier ist keine weitere Bebauung vorgesehen.

1294 Legende:

- geplante Gebaude H
|:| geplante Uberdachungen -
:I gepl. Freisitz Café, Parken, Hofflache H
- gepl. Eingriinung (Hecken, Baume)

- gepl. Obstbaumwiese o

1370

1375

1374

1373

1371

1370

1369

Abb. 4.  Auszug aus dem Lageplan zur Vorhabenplanung, Stand: 01.12.2022
(Quelle: Merk Architektur GmbH [16])

Um eine entsprechend der geplanten Nutzung ausreichende ErschlieBung herzustellen, wer-
den der bestehende Wirtschaftsweg sowie die Zufahrt auf die Denkendorfer Stral3e ausge-
baut. Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen werden hergestellt und an das bestehende
Ortsnetz angeknupft.

8

2306310(3)_GU_entw.docm

P INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2306310 (3)

Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung*, .
Neuhausen auf den Fildern
— Begriindung Teil 1l: Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Die Ubrigen Festsetzungen des B-Plans ,Landwirtschaft Burghof* behalten weiterhin ihre Gul-
tigkeit und sind auch fur den vorliegenden Geltungsbereich anzuwenden (s. B-Plan ,Landwirt-
schaft Burghof* vom 07.07.2009).

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Wahrend der Bauphasen fur ErschlielBung und Bebauung fallen in fir Baumaf3nahmen Ubli-
chem Umfang Abgas- und Gerauschemissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen an. Die
eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen entsprechen, auch hinsichtlich ihrer Energiebi-
lanz, dem Stand der Technik.

Im Plangebiet sind Anlagen ausgeschlossen, welche hinsichtlich ihrer Luftbelastung durch
Geruch, Staub oder Rauch als erheblich belastigend einzustufen sind, wie z. B. Zementwerke,
Teerverarbeitungswerke, Mineralwerke, Kompostierungswerke, OImiihlen mit Raffination. Fir
Anlagen, die als emissionsrelevant gemalf Bundesimmissionsschutzgesetz einzustufen sind,
ist eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Dies gewahrleistet, dass die
Immissionswerte zum Schutz von Menschen und Umwelt vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen eingehalten werden.

Hinsichtlich Larmemissionen gelten die Regelungen der TA Larm. Sie dienen dem Schutz und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche. Im Plangebiet kann
eine Wohnnutzung ausnahmsweise zugelassen werden.

Zur Vermeidung von Immissionen in Grund- und Oberflachenwasser werden unbeschichtete
Bleche aus Kupfer, Zink und Blei nicht zulassig, ebenso beschichtete Dacher, deren Oberfla-
che im Regenwasser Idsliche Cu-, Zn- oder Pb-lonen freisetzt, empfohlen.

Zum Schutz des Bodens dirfen Loésungsmittel, Farbreste, Ole und andere schadliche Chemi-
kalien nicht auf oder in den Boden gelangen, sie sind ordnungsgemal zu entsorgen. Baurest-
stoffe und andere Abfélle dirfen nicht in die Baugruben eingebracht werden, sondern sind auf
eine Abfallbeseitigungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle werden auf der Baustelle
Behaltnisse aufgestellt.

Erdaushub unterschiedlicher Verwertungseignung und mit Fremdstoffen verunreinigter Boden
sollen getrennt gehandhabt werden. Bei Kenntnis oder dem Verdacht auf Bodenverunreini-
gungen wird das Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz (AUWB) unterrichtet. Das AUWB
kann bei Vorliegen eines hinreichenden Verdachts auf eine schadliche Bodenverunreinigung
oder Altlast weitere Untersuchungen verlangen. Unabhangig davon erfolgt die Entsorgung
von Bauaushub aus Altlastverdachtsbereichen oder bei optischen oder geruchlichen Auffal-
ligkeiten nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Beriicksichti-
gung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Umgang mit
Abfallen und Abwassern werden im weiteren Verfahrensverkauf, auf Baugenehmigungs-
ebene, festgesetzt.

Die Abfallentsorgung des landwirtschaftlichen Betriebs soll betrieblich geregelt werden.
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1.4 Nutzung regenerativer Energien

Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Gewinnung von Sonnenenergie auf den Dach-
flachen sind gemafl PVPF-VO (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung) verpflichtend zu errichten so-
wie zu betreiben und im Hinblick auf den Klimaschutz ausdriicklich erwinscht.

Lampen sind als insektenschonende Energiesparlampen, z. B. LED-Lampen, auszufiihren.
Dies dient sowohl dem Arten- als auch dem Klimaschutz.

2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten oder einschlagigen Fachgeset-
zen und -planungen
2.1 Fachgesetze

Die grundsatzlich zu beachtenden Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Tab. 1. Ziele der zu beachtenden einschléagigen Fachgesetze

Fachgesetz Inhalt

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewéhrleistung einer dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung,
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der natirlichen
Lebensgrundlagen

8§ 1 Abs. 5 BauGB

zu bericksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Eingriffsregelung, FFH-/Vogelschutzgebiete, technischer Um-
weltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwasserschutz)

81 Abs. 6 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung/Mal3-

§ 1a Abs. 2 BauGB nahmen zur Innenentwicklung

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von Altlasten,

§ 1 BBodSchG Bodenschutz

8§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagsversickerung

88§ 6 Abs. 1, 31 WHG,

§ 32 Abs. 1 2 WG Schutz/Renaturierung von Gewassern

8§ 1 Abs. 1 BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 18 Abs. 1 BNatSchG,

§ 1a Abs. 3 BauGB Eingriffsregelung
8 44 BNatSchG besonders/streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG | gesetzlich geschuitzte Biotope
88 33, 34 BNatSchG FFH-/Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitsprifung
8 61 BNatSchG Erholungsschutzstreifen an Gewassern erster Ordnung
8 47 BImSchG Luftreinhalteplan
550 BimscrG
§ 3 der 22. BImSchV Grenzwerte fur Luftschadstoffe
DIN 18005 Orientierungswerte fur Luftschall
8§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fir Verkehrslarm
10
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Fachgesetz Inhalt
. o Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilung von Freizeitlarm in der Nach-
Freizeitlarm-Richtlinie
barschaft
18. BImSchV Sportanlagen Larmschutzverordnung
26. BImSchV Grenzwerte fur elektromagnetische Felder
DIN 4150-2 Orientierungswerte fur Erschitterungen

Geruchsimmissionsrichtlinie Grenzwerte fur Geruchsbelastungen

2.2 Regional- und Flachennutzungsplanung
2.21 Regionalplan

Grundlage der nachfihrenden Ausfiuihrungen bilden der Regionalplan Verband Stuttgart 2009
[21] (s. Abb. 5) sowie der Begriindung zum B-Plan [4]:

Das Plangebiet befindet sich in einem Regionalen Griinzug (PS 3.1.1 (Z)), einem Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft (PS 3.2.2 (G)) sowie in einem Vorbehaltsgebiet fir Landschafts-
entwicklung (PS 3.2.4 (G)).

Im Hinblick auf das regionalplanerische Ziel eines Regionalen Griinzugs kann aufgrund der
direkten Zuordnung zur bestehenden landwirtschaftlich genutzten Scheune auf den Flst. Nrn.
1371 u. 1373 eine Ausnahme nach Plansatz 3.1.1 erteilt werden.

Gemal den Ausfuhrungen des Regionalplans ist in Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft
(PS 3.2.2) der Erhaltung der besonders geeigneten landwirtschaftlichen Bodenflachen bei der
Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die vorliegende B-Plan-Anderung dient der Forderung eines landwirtschaftlichen Betriebs,
welcher derzeit im Ortskern der Gemeinde Neuhausen ansassig ist. Durch die Aussiedlung
kann eine effektivere Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgen. Zwar werden
durch das Vorhaben landwirtschaftliche Bodenflachen versiegelt, dennoch dient dies dem re-
gionalplanerischen Ziel einer wirtschaftlichen und ressourcenschonenden Produktion, da
lange Wege zu den Flachen vermieden und somit die Auswirkungen auf andere Schutzguter
verringert werden.

Die Vorbehaltsgebiete zur besonderen Nutzung fur die Landschaftsentwicklung sind beson-
ders geeignet fur Malinahmen zur Férderung und Verbesserung von Landschaftsfunktionen
(PS 3.2.4 (G)). Dieses regionalplanerische Ziel kann bei Realisierung des Vorhabens, da na-
turschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden mussen, durch entsprechende
punktuelle und lineare Maflinahmen zur Verbesserung des Biotopverbunds, wie sie im Regio-
nalplan beschrieben sind, explizit beriicksichtigt werden.
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Abb.5:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans des Verband Region
Stuttgart mit Lage des Plangebiets (braun).

2.2.2  Flachennutzungsplan

Grundlage der nachfiihrenden Ausfihrungen bilden der Flachennutzungsplan 1999 — 2020 der
Gemeinde Neuhausen auf den Fildern, in Kraft getreten am 13.07.2006 [2] (s. Abb. 6), sowie
der Begrindung zum B-Plan [4]:

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Entwicklung des Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ist
gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist demnach nicht erforderlich.
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Abb. 6:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 13.07.2006 [2] mit Lage des Plange-
biets (braun)

2.2.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen B-Plans
~Landwirtschaft Burghof“vom 07.07.2009 [3]. Nachfolgende Ausfiihrungen entstammen der Be-
griindung zum B-Plan [6]; erganzend ist ein Auszug des rechtsverbindlichen B-Plan dargestellt
(s. Abb. 5).

.Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Ordnung und der Vermeidung von Konflikten
zwischen Landwirtschaft und Wohnbebauung. Um der bauplanungsrechtlichen Privilegierung
eines Aussiedlerhofes, welcher sich zum Zeitpunkt der damaligen Bearbeitung erweitern
wollte, Rechnung zu tragen, wurde das ca. 66,37 ha grofRe Gebiet als Sondergebiet fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Als Art der baulichen Nutzung wurden landwirtschaftliche Be-
triebe und Wirtschaftsstellen, einschlieBlich Tierhaltung, zugelassen. Schweinemast- und
Schweinezuchtbetriebe sowie Gefliigelmastbetriebe sind jedoch unzuléssig. Der Standort die-
ser Betriebe wurde so bestimmt, dass Konflikte mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen
vermieden werden. Daher wurden auch Flachen ausgewiesen, welche von der Bebauung frei-
zuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB), wobei deren Nutzungszweck als Flachen fur die
Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) festgelegt sind.

Zum Schutz der an die landwirtschaftlichen Flachen angrenzenden Bewohner vor Geruchs-
belastigungen, sowie zum Schutz der Wohnqualitat der bestehenden sowie der geplanten
angrenzenden Baugebiete, erfolgte eine Reglementierung fur das Ausbringen von Giille, Jau-
che und sonstigen fliissigen organischen oder organisch-mineralischen Dingemitteln oder
Geflugelkot auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diese Einzelfestsetzung des B-Plans
sLandwirtschaft Burghof* wurde jedoch durch gerichtliches Urteil des VGH Baden-Wurttem-
berg 8 S 1739/10 vom 08.05.2012 fiir unwirksam erklart.
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Der B-Plan ,Landwirtschaft Burghof* ist somit, abgesehen vom ,Gllleverbot®, wirksam.

Um auch die aktuell vorliegende Anfrage der Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebes
Gaiser zu unterstitzen, wird der Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof* insoweit geédndert,
dass die maf3geblichen Flachen zu diesem Zweck genutzt werden kénnen. Bisher war diese
Flache als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt. Des Weiteren wird auch die ErschlieBung
der geplanten Hofstelle bauplanungsrechtlich gesichert. Alle anderen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Landwirtschaft Burghof‘ behalten weiterhin ihre Gultigkeit."
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Abb. 7.  Auszug aus dem Bebauungsplan "Landwirtschaft Burghof", Satzungsbeschluss
vom 07.07.2009 [3]
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2.2.4  Biotopverbund

Nach 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Popula-
tionen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieR3lich ihrer Lebensstétten, Biotope und Le-
bensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfa-
higer O0kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Grundsatzlich besteht der Biotopverbund nach der Vorgabe des BNatSchG § 21 Abs. 3 aus
Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile der Planungs-
grundlage zum Biotopverbund im Offenland Baden-Wirttembergs sind:

o Kernflachen (differenziert in drei Wertstufen)
e Kernraume (Distanzwert 200 m um Kernflachen)

e  Suchrdume fir den Biotopverbund (differenziert in die Distanzklassen 500 m und 1.000 m
zwischen Kernflachen)

e Ubergeordnete Verbundachsen fur das Offenland

Primar gilt es, vorhandene Kernflachen und Kernraume zu sichern und weiterzuentwickeln.
Die Kategorie der Suchrdume fiir den Biotopverbund bildet insoweit die tbergeordnete Raum-
kulisse, in der Verbindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt
werden sollen, um die Verbundraumfunktionen zu starken.

Entsprechend der Standortbedingungen wurde in drei Anspruchstypen differenziert:

e Offenland trockener Standorte

e Offenland mittlerer Standorte

e Offenland feuchter Standorte
Das Plangebiet ist nicht als Biotopverbundflache bzw. -raum ausgewiesen.

Der Erlachsee, ca. 400 m norddstlich des Plangebiets, ist als Biotopverbundflache feuchter
Standorte ausgewiesen. Dieser ist im Verbund mit dem weiter in Richtung Osten nach Den-
kendorf verlaufenden Erlachgraben sowie den entlang der Westgrenze von Denkendorf ver-
laufenden Gewasserstrukturen des Flusses Korsch zu sehen [14].

2.3 Schutzgebiete, geschutzte Objekte

Das Plangebiet schlief3t an dessen Ostrand (Randbereiche der 6stlichen Teilflache SO 2), auf
Fist. Nr. 1375, eine kleine Randflache des Wasserschutzgebiets Nr. 116.014 ,Kloster-, Erlach-
, Hagenwiesenquellen — Denkendorf*, Zone 11l und IlIA, ein (s. Abb. 8). Hier sind im Zuge des
Vorhabens keine Veranderungen vorgesehen.

Abgesehen davon befinden sich innerhalb des Plangebiets keine sonstigen Schutzgebiete
gem. BNatSchG, wie gesetzlich geschitzte Biotope (z. B. Hecken, Feuchtbiotope, FFH-
Méahwiesen, Streuobstwiesen) oder weitere geschutzte Flachen; es befinden sich jedoch ei-
nige Flachen dieser Art in ndherer Umgebung (s. Abb. 9).
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Der Erlachsee mit umgebenden Gehdlzstrukturen, welcher sich ca. 400 m norddstlich des
Plangebiets befindet, ist als Naturschutzgebiet Nr. 1.158 ,Denkendorfer Erlachsee” sowie als
Teilflache des FFH-Gebiets Nr. 7321-341 ,Filder* ausgewiesen [18]. Die Gewasserflache ist
des Weiteren als gesetzlich geschiitztes Waldbiotop Nr. 273211160202 ,Erlachsee SW Den-
kendorf* erfasst, die umgebenden Gehdlzstrukturen zum Teil als gesetzlich geschiitztes Of-
fenlandbiotop Nr. 173211165358 ,Feldhecke am Erlachsee”. Der vom Erlachsee in Richtung
Osten verlaufende Erlachgraben ist zudem als ,Bachbegleitende Rohrichtbestande und Au-
wald 6stlich des Erlachsees* (Biotop-Nr. 173211165359) gesetzlich geschutzt. Abgesehen
davon ist der Erlachsee, inklusive weiter sudlich und 6stlich gelegener Offenlandflachen als
kleine Teilfliche des Landschaftsschutzgebiets Nr. 1.16.001 "Erlachsee”, vom 15.12.1975,
ausgewiesen [14].

Ca. 630 m sudlich des Plangebiets befinden sich zwei weitere Landschaftsschutzgebiete.
Hierbei handelt es sich um das LSG Nr. 1.16.090 ,Neuhausen a. d. F.”“ (5 Teilgebiete), vom
13.09.1996, sowie um das LSG Nr. 1.16.042 ,Sauhag”, vom 16.08.1972. In diesen Flachen-
kulissen sind auch weitere gesetzlich geschitzte Biotope, v. a. Feldgehdlze und Magere
Flachland-M&ahwiesen, ausgewiesen [14].

Wasserschutzgebiet

5 festgesetzt

P vorlaufig angeordnet
- im Verfahran
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Abb. 8: Wasserschutzgebiet im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2024)
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Abb. 9: Schutzstatus im Untersuchungsgebiet und seinem weiteren Umfeld
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2024)

In einer Entfernung von ca. 1 km weiter 6stlich liegt das flachige Naturdenkmal ,Quelle und 1
Weide (Felbenbrunnen)® (Schutzgebiets-Nr. 81160151005) [14].

Die nachstgelegene Teilfliche des FFH-Gebiets Nr. 7321-341 ,Filder” befindet sich tber 4 km
norddstlich des Plangebiets. Bei dem nachstgelegenen Vogelschutzgebiet handelt es sich um
eine Teilflache des VSG Nr. 7322-401 ,Grienwiesen und Wernauer Baggerseen* [18].

24 Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenar-
ten gesondert zu bertcksichtigen.

Das Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzrechtlicher Bedeutung
(FFH-Richtlinie Anhang IV, européische Vogelarten) wurde im Zuge des Vorhabens im Rah-
men einer zweistufigen Untersuchung gepruft. Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Po-
tenzials des Plangebiets wurde zunachst eine Habitatstrukturanalyse des Gebiets durchge-
fuhrt. Dazu wurden die Nutzungs- und Habitatstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds
im Februar 2024 im Rahmen einer Ortsbegehung, bei sonnigem Wetter und der Jahreszeit
entsprechenden Temperaturen erhoben [7].

Auf Grundlage dessen ergab sich fur die Artengruppe der Vogel sowie fur das Ackerwildgras
Dicke Trespe ein vertiefter Untersuchungsbedarf. Die artenschutzrechtliche Berticksichtigung
genannter Arten(-gruppen) erfolgt in einem separaten Fachbeitrag [8]. Die Ergebnisse der
Untersuchungen werden nachfolgend kurz zusammengefasst.
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Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Im Zuge der Brutvogelkartierung konnten im Untersuchungsgebiet insgesamt 23 (Brut-)Vogel-
arten, darunter auch Offenland- und Hohlenbriter, nachgewiesen werden. Vorhabensbedingt
ist mit einer Betroffenheit eines Feldlerchen-Reviers zu rechnen.

Nachweise der Dicken Trespe konnten dagegen nicht erbracht werden.

Im Einzelnen ergeben sich vor diesem Hintergrund die nachfolgend dargestellten Empfehlun-
gen und notwendigen Malflinahmen zur Berucksichtigung des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG.

e Die Baumafinahmen sollten zur Vermeidung einer unbeabsichtigten T6tung oder Stdrung
von_Brutvogeln (v. a. Feldlerche) grundsatzlich aufR3erhalb der Brutzeit von Offenlandbri-
tern (Anfang Oktober bis Ende Februar) beginnen. Werden die Folientunnel unmittelbar
vor Beginn der Baumalinahmen abgebaut, so ist auch ein Beginn innerhalb der Brutzeit
maglich.

e Alternativ mussen die freiwerdenden Flachen ab Anfang Méarz bis zum Baubeginn vege-
tationsfrei bleiben, mit Folie abgedeckt oder mit Flatterband engmaschig tiberspannt wer-
den, um eine Brutansiedlung durch die Feldlerche auszuschlief3en.

e Zum Schutz von VOgeln sollten Eckverglasungen und grof3flachige Verglasungen ent-
sprechend gekennzeichnet werden.

e Als CEF-Malinahme fur die Eeldlerche ist im Umfeld des Plangebiets ein mehrjahriger
BlUhstreifen in Kombination mit einer Schwarzbrache auf einer Gesamtflache von ca.
2.000 m? anzulegen. Dazu ist folgendes Grundstiick vorgesehen:

MaRRnahme CEF:

Flurstiicke Nrn. 5539 und 5541 (Gemarkung Denkendorf); die Malinahmenflache umfasst
2.690 m2. Sie wird weitgehend als Buntbrache, im nérdlichen Teil als Schwarzbrache an-
gelegt. Der Erfolg der Mal3nahme ist tiber ein Monitoring sicherzustellen.

Die Fachgutachten enthalten folgende grundséatzlich gultige Hinweise fur B-Plan und Bauvor-
haben

e Umden Einfluss der Baumaf3nahmen fur Bodenbriterarten wie die Feldlerche am Stand-
ort durch eine ggf. eintretende Kulissenwirkung maoglichst zu begrenzen, wird empfohlen,
im Zuge der Gestaltung der Freiflachen im Umfeld der Bebauung auf das Anpflanzen
hochwuiichsiger Baume und Straucher zu verzichten.

e Bei groR3flachigen Verglasungen sollten Glaser verwendet werden, die dem Vogelschlag
vorbeugen (z. B. Ornilux der Fa. Arnold). Abstéande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflek-
tanz sollten dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen.

e In Anlehnung an 8§ 21 (1) Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) wird emp-
fohlen, auf insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungen zuriickzugreifen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse und Eingriffsbeurteilung bilden die Empfehlun-
gen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [10].

Die Bestandanalyse des Plangebiets sowie die Beurteilung von Umweltauswirkungen erfolgt
nachfolgend getrennt in das Sondergebiet SO 2 (FIst. Nrn. 1297 — 1301, 1373 — 1375) und die
offentliche StraRenverkehrsflache (Zuwegung Flst. Nr. 1279).

3.1.1  Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzt zur Verfligung stehende Ressource, welche aktuell
einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt ist. Bei der Bewertung eines Eingriffs sind insbeson-
dere die aktuelle Nutzung des Gebiets bzw. die Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-
schneidung von Bedeutung, welche sich wiederum auf die anderen Schutzguter (Boden, Was-
ser etc.) auswirken.

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Fl&a-
che, beschrieben und bewertet.

Sondergebiet SO 2

Schutzgut Flache (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:
0 intensiv bewirtschaftete Ackerflache, teils Folientunnel (ca. 1,1 ha)
o0 Hof- und Lagerflachen, teils bereits bebaut (Scheune)/asphaltiert (ca. 0,6 ha)

o Umfeld: Agrarisch gepréagte Offenlandflache mit vereinzelten landwirtschaftlichen Aussied-
lerhofen (Burghof, Erlachhof) und landwirtschaftlichen Betriebsstandorten (v. a. Maschi-
nen- und Lagerhallen)

e Regionalplanerische Vorgaben: Uberlagerung mit Regionalem Griinzug, Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fir Landschaftsentwicklung

e Bebauungsplane: Uberlagerung rechtsverbindlicher B-Plan ,Landwirtschaft Burghof*

Beurteilung des Vorhabens

¢ Die mit dem B-Plan mdglichen Bau- und ErschlieRungsmafinahmen haben voraussichtlich
folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Flache:

0 Neuversiegelung/Bebauung (Ausmalf der Versiegelung bzw. Gestaltung des Plange-
biets wird auf Baugenehmigungsebene geregelt)

o Verringerung/Minderung der Beeintrachtigungen bzw. Verbesserung von Landschafts-
funktionen im Sinne des Vorbehaltsgebiets fur die Landschaftsentwicklung durch eine
mogliche umfangreiche Durchgriinung des Sondergebiest sowie eine Minimierung der
Neuversiegelung
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Schutzgut Flache (Sondergebiet SO 2)

Beurteilung des Vorhabens (Fortsetzung)

e Zerschneidungswirkungen sind im Zuge des Vorhabens nicht zu erwarten

o Direkte Zuordnung des Vorhabens zur bestehenden landwirtschaftlich genutzten Scheune
(Ausnahme hinsichtlich Bebauung innerhalb Regionalem Griinzug kann erteilt werden, vgl.
Kap. 2.2.1)

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vermei-
dungs- bzw. Minderungsmafnahmen im Zuge des Vorhabens fur das Schutzgut Flache
nicht zu erwarten. Die abschlie3ende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Schutzgut Flache (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:

0 Abschnitt eines Wirtschaftswegs, tiberwiegend bereits asphaltiert, teilweise als wenig
bewachsener Erdweg ausgepragt (Breite ca. 3,0 m), Verbindung zur Denkendorfer
Stral3e

o Umfeld: Agrarisch gepréagte Offenlandflache mit vereinzelten landwirtschaftlichen Aussied-
lerhéfen (Burghof, Erlachhof) sowie landwirtschaftlichen Betriebsstandorten (v. a. Maschi-
nen- und Lagerhallen)

e Regionalplanerische Vorgaben: Uberlagerung mit Regionalem Griinzug, Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fir Landschaftsentwicklung

e Bebauungsplane: Uberlagerung rechtsverbindlicher B-Plan ,Landwirtschaft Burghof*

Beurteilung des Vorhabens

o Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieRungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Fléache:

0 Neuversiegelung im Umfang von ca. 590 m?2 auf einer Lange von ca. 290 m und Breite
vonca.3,5m

o0 Keine Beeintrachtigung der regionalplanerischen Vorgaben
o Zerschneidungswirkungen sind im Zuge des Vorhabens nicht zu erwarten

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge der geplanten Erschlieungsmaflinahmen fir
das Schutzgut Flache nicht zu erwarten. Die geringfugige zusatzliche Versiegelung des
Wegabschnitts wird fiir das Schutzgut als unmafigeblich eingestuft.
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Das Schutzgut Mensch betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet bzw. in angrenzenden, ggf. betroffenen Bereichen. Im Vordergrund steht die Be-
lastung durch Larm, Schadstoffe, Erschitterungen, Gertiche und Klimareize. Betrachtet wird
weiterhin der Aspekt Erholung. Die Nutzungs- und Erholungsstrukturen des Gebiets wurden
im Februar 2024 im Rahmen einer Geldndebegehung erhoben. Als weitere Datengrundlage
dienen die Topographische Karte sowie der giltige Landschaftsrahmenplan [17].

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, beschrieben und bewertet.

Sondergebiet SO 2

Schutzgut Mensch (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

Lage: ca. 370 m ostlich der Siedlungsflache im Bereich einer relativ strukturarmen, agra-
risch gepragten Offenlandschaft, nachstgelegenes Wohnhaus auf Grundstick des
Burghofs, ca. 200 m weiter stdlich

Auspragung/Nutzung:
0 intensiv bewirtschaftete Ackerflache, teils Folientunnel (ca. 1,1 ha)
o0 Hof- und Lagerflachen, teils bereits bebaut (Scheune)/asphaltiert (ca. 0,6 ha)

Landwirtschaftliche Aktivitaten innerhalb des Sondergebiets verursachen Immissionen von
Staub bei M&harbeiten, Geruch bei Dingung, Larm bei Feldarbeiten mit grof3en Maschi-
nen etc.

Erholungsfunktion: Bestandteil der siedlungsnahen Erholungslandschaft ohne besondere
optisch-asthetische Bedeutung, Sondergebiet ohne direkte Funktion fir die Erholungs-nut-
zung, Anschluss der Flachen an Wirtschafts- bzw. Fulwege (keine besonders bedeuten-
den Wanderwege)

Vorbelastung: gewisse Larmbelastung durch die ca. 200 m nérdlich gelegene Landes-
strale L 1204

Beurteilung des Vorhabens

Die mit dem B-Plan méglichen Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen haben voraussichtlich
folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch:

Unmalgebliche Zunahme der bau- und verkehrsbedingten Immissionen (Larm, Luftschad-
stoffe) sowohl wahrend der Bauzeit (baubedingte Auswirkung) als auch hinsichtlich des
erwarteten Anliegerverkehrs (anlagebedingte Auswirkung), die konkreten zuktinftigen Nut-
zungen im Sondergebiet bestimmen, wie stark sich die Verkehrsfliisse erh6hen werden

Keine Verursachung von als erheblich belastigend einzustufende Luftbelastungen durch
Geruch, Staub oder Rauch noch von erheblichen Larmbelastungen
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Schutzgut Mensch (Sondergebiet SO 2)

Beurteilung des Vorhabens (Fortsetzung)

o Keine Beeintrachtigung der Funktion des groRraumigen Gebiets fiir die Erholungsnutzung;
im Zusammenhang mit der Eroffnung eines Hofladens/Hofcafés ist eine Aufwertung der
Erholungsfunktion denkbar

o Das Ausmal} der Versiegelung bzw. die Gestaltung des Plangebiets wird auf Baugeneh-
migungsebene geregelt

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge des Vorhabens fir das Schutzgut Mensch nicht
zu erwarten. Die abschlieBende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Schutzgut Mensch (Offentliche StraBenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:

0 Abschnitt eines Wirtschaftswegs, tiberwiegend bereits asphaltiert, teilweise als wenig
bewachsener Erdweg ausgepragt (Breite ca. 3,0 m), Verbindung zur Denkendorfer
Stral3e

o Erholungsfunktion: Bestandteil des Wegenetzes im Bereich der siedlungsnahen Erho-
lungslandschaft

Beurteilung des Vorhabens

o Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieRungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch:

0 Unmaldgebliche Zunahme der bau- und verkehrsbedingten Immissionen (Larm, Luft-
schadstoffe) sowohl wahrend der Bauzeit (baubedingte Auswirkung) als auch hinsicht-
lich des erwarteten Anliegerverkehrs (anlagebedingte Auswirkung), grundséatzlich be-
stimmen die konkreten zukunftigen Nutzungen im Sondergebiet wie stark sich die Ver-
kehrsflisse erhdhen werden

o Die Nutzung des Wegabschnitts zur Naherholung wird durch eine unmalf3gebliche Er-
héhung des Anliegerverkehrs kaum beeintrachtigt

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge der geplanten Erschlieungsmaflinahmen fir
das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten. Der Wegabschnitt kann auch zukiinftig zur Naher-
holung genutzt werden.
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3.1.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Plangebiet wurden am 07.02.2024 im Rahmen einer
Ortsbegehung erhoben. Zur Erlauterung der Ergebnisse wird auf Abb. 10 bis Abb. 18 verwiesen.

Die Biotoptypen wurden mithilfe des Schlissels ,Arten, Biotope, Landschaft* eingeordnet [11].
Die Bewertung erfolgte entsprechend der Okokontoverordnung. Dabei wurde das Feinmodul
verwendet, welchem eine 64-stufige ordinale Bewertungsskala zugrunde liegt. Niedrige Werte
sind einem geringen Biotopwert gleichzusetzen und umgekehrt.

Auf Individuenbasis wurde beim Baumbestand der Brusthohendurchmesser (BHD) bestimmt
sowie der Vitalzustand festgehalten (lebendig/tot). Im Zuge der Habitatstrukturanalyse wurden
alle Baume — im jahreszeitlich bedingt unbelaubten Zustand — nach Rissen, Spalten, Astab-
briichen und Baumhéhlen untersucht. Waren derartige Strukturen vorhanden, wurde ihr Nut-
zungspotenzial gepriift und der Baum ggf. als Habitatbaum fiir Vogel und Fledermause klas-
sifiziert.

Sondergebiet SO 2

Die Biotoptypen bzw. Lebensraumstrukturen im Bereich des Sondergebiets sind wie folgt anzu-
sprechen:

e Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation, LUBW-Biotoptyp 37.11, 4 Punkte pro m?

Es handelt sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen im westlichen und nordéostlichen
Teil des Sondergebiets, ohne nennenswertes Vorkommen von Ackerwildkrautern, daher
wird der Normalwert angesetzt.

e Mehrjahrige Sonderkultur, LUBW-Biotoptyp 37.20, 4 Punkte pro m2

Die Flachen befinden sich im westlichen Teil des Sondergebiets und sind weitgehend mit
Folientunneln bestanden; vorkommende Kulturen sind u. a. Himbeere und Feldsalat. An-
gesichts der intensiven Bewirtschaftung konnten keine (wertgebenden) Ackerwildkrauter
nachgewiesen werden, wonach der Normalwert angesetzt wird.

e Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation, LUBW-Biotoptyp 35.64, 11 Punkte pro m?

Am Sidwestrand des Sondergebiets befindet sich ein kleiner Erdwall, welcher mit einer
grasdominierten Ruderalvegetation bewachsen ist. Es wird der Normalwert angesetzt.

e Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation/Unbefestigter Weg oder Platz, LUBW-
Biotoptyp 35.64/60.24, 6 Punkte pro m?

Die Ackerrander verfugen uber eine lichte und artenarme Ruderalvegetation; angesichts
der haufigen Storwirkungen (Tritt, Befahrung etc.) finden sich grof3flachig offene Bodenstel-
len. Zur Bewertung wird daher der Mittelwert genannter Biotoptypen angesetzt und ange-
sichts des geringen Artenspektrums abgewertet.

e Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation/Lagerplatz, LUBW-Biotoptyp 35.64/60.41, 9
Punkte pro m?

Der o6stliche Teil des Sondergebiets wird grof3flachig als Lagerplatz fir landwirtschaftliche
Maschinenteile, Paletten und sonstige dem landwirtschaftlichen Betrieb zuordenbare Ma-
terialen genutzt. In den wenigen Zwischenraumen bildet sich eine lichte, artenarme Ru-
deralvegetation. Der Mischtyp wird mit 4 Punkten pro m2 bewertet (2/3 Lagerplatz, 2 Punkte
pro m?; 1/3 artenarme Ruderalvegetation).
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e  Gebusch mittlerer Standorte, LUBW-Biotoptyp 42.20, 16 Punkte pro m?

Der Erdwall am Stidwestrand des Sondergebiets ist kleinflachig mit einem Gebulsch mittle-
rer Standorte bestockt. Vorkommende Arten sind u. a. Hasel (Corylus avellana) und
Schlehe (Prunus spinosa). Es wird der Normalwert angesetzt.

e Einzelbaume, LUBW-Biotoptyp 45.30b

Am Siudwestrand des Sondergebiets, sidlich der Scheune, stocken wenige und diinnstam-
mige Einzelb&dume (u. a. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Feldahorn (Acer cam-
pestre). Die Flachen werden im Falle deren Betroffenheit unter Bericksichtigung des
Stammumfangs (StU x 5 Punkte) separat bewertet.

e Von Bauwerken bestandene Flachen, LUBW-Biotoptyp 60.10, 1 Punkt pro m?

Es handelt sich um eine Scheune im dstlichen Teil des Sondergebiets, welche mit dem
Normalwert bewertet wird.

o Vollig versiegelte StralRe oder Platz, LUBW-Biotoptyp 60.21, 1 Punkt pro m2

Die Scheune im 0stlichen Teil des Sondergebiets ist von asphaltierten Hof- bzw. sporadi-
schen, teils rAumlich variierenden Lagerflachen umgeben. Es wird der Normalwert ange-
setzt.

e Unbefestigter Weg oder Platz, LUBW-Biotoptyp 60.24, 3 Punkte pro m2
Der vorhandene Wirtschaftsweg ist als Erdweg ohne nennenswerten Bewuchs ausgebildet.
Es wird der Normalwert angesetzt.

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen, beschrieben und bewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 0stlich der Siedlungsflache von Neuhausen im Bereich einer relativ struk-
turarmen, agrarisch gepragten Offenlandschaft sowie innerhalb eines Regionalen Griin-
zugs

o Biotoptypen: von sehr geringer bis maximal mittlerer Bedeutung (v. a. ackerbaulich ge-
nutzte Flachen, Scheune und Hof- bzw. Lagerflachen)

o Habitatfunktion: gering-mittel (s. artenschutzrechtliche Relevanzprifung [7], saP [8])

Beurteilung des Vorhabens

¢ Die mit dem B-Plan vorbereiteten méglichen Bau- und ErschlieBungsmalZnahmen haben
voraussichtlich nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zur
Folge. Sie sind i. W. durch den erhthten Versiegelungsgrad bedingt

o Die Auswirkungen auf das Schutzgut Biotoptypen sind abh&ngig von dem konkreten Bau-
vorhaben sowie von moglichen Ausgleichsmalinahmen
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Schutzgut Tiere und Pflanzen (Sondergebiet SO 2)

Beurteilung des Vorhabens (Fortsetzung)

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in Kap. O dargestellt. Mit geeigneten Mal3nah-
men wird vermieden, dass artenschutzrechtlich relevante Arten, insbesondere die Feldler-
che, geschadigt werden. Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) 1-4 BNatSchG sind
demnach nicht zu erwarten.

Fazit

Die abschliel3ende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

Offentliche StraBenverkehrsflache

Die Biotoptypen bzw. Lebensraumstrukturen im Bereich der 6ffentlichen Stra3enverkehrsflache
sind wie folgt anzusprechen (s. Anlage 1):

grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation, LUBW-Biotoptyp 35.64, 9 Punkte pro m?

Bei der Flache handelt es sich um einen bereits bestehenden Wirtschaftsweg, welcher in
dessen Randbereichen tuber schmale Streifen einer artenarmen und grasdominierten Ru-
deralvegetation verfuigt. Angesichts des geringen Artenspektrums wird dar Biotoptyp abge-
wertet (Feinmodul).

unbefestigter Weg oder Platz, LUBW-Biotoptyp 60.24, 3 Punkte pro m?

Bei der Flache handelt es sich um einen bereits bestehenden Wirtschaftsweg, welcher teil-
weise als Erdweg ohne nennenswerten Bewuchs ausgebildet ist. Es wird der Normalwert
angesetzt.

vollig versiegelte Stral3e oder Platz, LUBW-Biotoptyp 60.21, 1 Punkt pro m?

Bei der Flache handelt es sich um einen bereits bestehenden Wirtschaftsweg, welcher teil-
weise bereits versiegelt ist. Es wird der Normalwert angesetzt.

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen, beschrieben und bewertet.

HPC:e

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 0stlich der Siedlungsflache von Neuhausen im Bereich einer relativ struk-
turarmen, agrarisch gepragten Offenlandschaft sowie innerhalb eines Regionalen Griin-
zugs

o Biotoptypen: von sehr geringer bis maximal mittlerer Bedeutung (teils asphaltierter, teils
unbefestigter Wirtschaftsweg mit schmalen und artenarmen Ruderal- bzw. Randstreifen)

e Habitatfunktion: sehr gering (Bereich o6ffentliche Stral3enverkehrsflache) - mittel (Umfeld),
s. artenschutzrechtliche Relevanzpriifung [7], saP [8]

Beurteilung des Vorhabens

e Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieBungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben nachteilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen zur Folge. Sie
sind durch den erhdhten Versiegelungsgrad bedingt (Neuversiegelung im Umfang von ca.
590 m?). Die Eingriffe in das Schutzgut Biotoptypen werden entsprechend ausgeglichen
(s. Kap. 3.4.1).

o Keine Beeintrachtigung des Regionalen Griinzugs; das Gebiet bleibt als weitgehend zu-
sammenhangende Offenlandschaft zwischen Neuhausen und Denkendorf erhalten

o Die artenschutzrechtlichen Belange werden in Kap. 0 dargestellt. Durch die ErschlieRungs-
maf3nahmen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) 1-4
BNatSchG zu rechnen.

Fazit

Der Verlust an Biotoptypen bzw. das im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen entstehende
Defizit an Okopunkten kann im Zuge geeigneter AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden
(s. Kap. 3.4).

26

2306310(3)_GU_entw.docm

INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2306310 (3)

Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung®, )“
Neuhausen auf den Fildern A )—(4
— Begrundung Teil Il: Umweltbericht —
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Abb. 10: Westlicher Teil SO 2: Ackerflachen, z. T. mit Folientunnel
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)

d o

Abb. 11: Ostlicher Teil SO 2: Bestandsgebaude, Lager- und Ackerflachen
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)
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Abb. 12:  Ostlicher Teil SO 2: Westliche Fassade Bestandsgebaude mit Einflugloch und

Ansitz fur Vogel
— (Foto: HPC AG, 07.02.2024)

A T

Abb. 13:  Ostlicher Teil SO 2: Asphaltierte Hof- und Lagerflachen
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)
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o,

Abb. 14: Ostlicher Teil SO 2: Unbefestigte Hof- und Lagerflachen
— (Foto: HPC AG, 07.02.2024)

Abb. 15:  Ostlicher Teil SO 2: Unbefestigte Lagerflachen
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)
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Abb. 16: Ostlicher Teil SO 2: Teils von Gehdlzen bestandene Béschung
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)

=

Abb. 17: Zuwegung Flst. Nr. 1279: Asphaltierter Wirtschaftsweg (sudlicher Abschnitt)
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)
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Abb. 18: Zuwegung Flst. Nr. 1279: Unbefestigter Wirtschaftsweg (nérdlicher Abschnitt)
(Foto: HPC AG, 07.02.2024)

3.1.4  Schutzgut Boden

Zur Ermittlung der vorliegenden Bodentypen wurden die geologische Karte sowie die Boden-
karte, je im MaR3stab 1 : 50.000 [9], herangezogen. Die Béden werden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit gemaR 8§ 2 (2) 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur Erfullung ihrer naturli-
chen Funktionen bewertet. Inbegriffen sind darin die natirrliche Bodenfruchtbarkeit, die Funk-
tion des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie seine Filter- und Pufferfunk-
tion. Sonderstandorte fir die nattrliche Vegetation werden gesondert betrachtet. Die Bewer-
tung der funktionalen Leistungsfahigkeit erfolgte nach den Kriterien der Landesanstalt fur Um-
welt Baden-Wurttemberg [12], [13].

Als Grundlage zur Bewertung der Béden wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt flr

Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der
Bodenfunktionen herangezogen (s. Tab. 2) [9].
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Tab. 2:

Funktionen der Boden im Plangebiet

HPC e

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Bodenfunktion

Bodentyp/Wertstufe

(Rigosol-)Para-
braunerde aus Ldss
(n25/n25b)

Kolluvium Uber
Tschernosem-Para-
braunerde aus Ab-
schwemmmassen
Uber Loésslehm (n79)

Mittel tiefes bis tiefes
Kolluvium und Pseu-
dogley-Kolluvium
(n17)

Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation

kein Sonderstandort

kein Sonderstandort

kein Sonderstandort

Natirliche Bodenfruchtbar-

hoch bis sehr hoch

hoch bis sehr hoch

mittel bis hoch (2,50)

keit (3,5) (3,5)

Ausgleichskorper im Wasser- hoch bis sehr hoch . .

kreislauf hoch (3,0) (3.5) mittel bis hoch (2,50)
Filter und Puffer fur Schad- hoch bis sehr hoch . .

stoffe (3.5) hoch (3,0) mittel bis hoch (2,50)
Okologische Bedeutung hoch (3,33) hoch (3,33) hoch (2,50)

Sondergebiet SO 2

Die Bdden im Bereich des Sondergebiets sind wie folgt anzusprechen (s. Abb. 19):

(Rigosol-)Parabraunerde aus Loss: Parabraunerde, meist gering bis mittel erodiert und ma-
Rig tief entwickelt; z. T. mit Merkmalen von Tschernosem-Parabraunerden (humose Para-
braunerde); Bdden bereichsweise haufig durch 3 —6 dm tiefe Rigolen verandert (n25/n25b)

Bodentyp im westlichen/gstlichen Teil des Sondergebiets, ca. 80 % der Flache
e  Kolluvium, z. T. pseudovergleyt, z. T. lessiviert tber Tschernosem-Parabraunerde (n79)
Bodentyp im mittleren Teil des Sondergebiets, ca. 20 % der Flache
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(Quelle: LGRB, 2024 [9])
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Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Bo-
den, beschrieben und bewertet.

Schutzgut Boden (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:
0 intensiv bewirtschaftete Ackerflache, teils Folientunnel (ca. 1,1 ha)
o0 Hof- und Lagerflachen, teils bereits bebaut (Scheune)/asphaltiert (ca. 0,6 ha)

e Geologie/Ausgangsmaterial: wirmzeitlicher L6ss, haufig tber Losslehm sowie holozéne
Abschwemmmassen uber Losslehm und Loss

¢ (Rigosol-)Parabraunerde aus Ldss (n25/n25b), Kolluvium Gber Tschernosem-Parabraun-
erde aus Abschwemmmassen Uber Losslehm (n79)

o0 Gesamtbewertung Boden Offenland/Landwirtschaft (Mittelwert): 3,33
0 Gesamtbewertung Boden unbefestigter Weg: 1,00
o0 Gesamtbewertung Boden bebaut/versiegelt: 0,00

Beurteilung des Vorhabens

¢ Die mit dem B-Plan vorbereiteten méglichen Bau- und ErschlieBungsmalZnahmen haben
voraussichtlich nachteilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden zur Folge. Sie
sind i. W. durch den erhdhten Versiegelungsgrad bedingt. Die Wertstufen der Boden im
Planungszustand werden wie folgt angesetzt:

0 Bebauung/Versiegelung 0,00

0 Anlage von Pflaster-/Schotterflachen 0,25/0,50

0 Anlage von Rasengittersteinen 0,50

0 Anlage kleiner Grinflachen 1,00

o Erhalt Bodenfunktionen (keine Eingriffe) 3,33

o Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind abhéngig von dem konkreten Bauvorha-

ben sowie von mdglichen Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen.

Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind moglich, indem ge-
plante Stell-/Parkplatze o. A. mit wasserdurchlassigem Material (Schotterrasen, Ra-
sengittersteinen u. A.) befestigt werden.

o Fur das mogliche Bauvorhaben gelten grundséatzliche Vorgaben zum Schutz des Bo-
dens:

o Wahrend der Bautatigkeit ist mit Bodenumlagerungen zu rechnen. Die Bodenarbei-
ten haben bodenschonend zu erfolgen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
kénnen vermieden werden, indem der Oberboden im Bereich des vorliegenden na-
turlichen Bodens vor der Umlagerung abgetragen wird.

o Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Boden aus-
gefuhrt werden.

o Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der Baumalinahme soll der
Oberboden so weit wie mdglich im Plangebiet bzw. auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick wieder aufgebracht werden. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN
19731 zu beachten.

o
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Beurteilung des Vorhabens (Fortsetzung)

e Ggf. oberflachennahes saisonales Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens

Fazit

Die abschlieBende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden
erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

- Offentliche StraBenverkehrsflache

Die Boden im Bereich der Offentlichen StraBenverkehrsflache sind wie folgt anzusprechen:

e Parabraunerde aus Loéss: Parabraunerde, meist gering bis mittel erodiert und mafig tief
entwickelt; z. T. mit Merkmalen von Tschernosem-Parabraunerden (humose Parabraun-
erde) (n25)

Bodentyp im sudlichen/mittleren Teil der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache, ca. 70 % der
Flache

e Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium und Pseudogley-Kolluvium (n17)
Bodentyp im nordlichen Teil der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache, ca. 30 % der Flache
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Abb. 20: Ausschnitt BK50 mit Lage der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache (rot)
(Quelle: LGRB, 2024 [9])

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Bo-
den, beschrieben und bewertet.
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Schutzgut Boden (Offentliche StraBenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:

0 Abschnitt eines Wirtschaftswegs, tiberwiegend bereits asphaltiert, teilweise als wenig
bewachsener Erdweg ausgepragt (Breite ca. 3,0 m), ruderale Randstreifen

e Geologie/Ausgangsmaterial: wirmzeitlicher L6ss, haufig tber Losslehm sowie holozéne
Abschwemmmassen aus Léssbodenmaterial, ortlich Gber tonreicher FlieRerde oder Ge-
steinszersatz

e Parabraunerde aus Loss (n25), Kolluvium Uber Tschernosem-Parabraunerde aus Ab-
schwemmmassen Uber Losslehm (n79)

o0 Gesamtbewertung Boden Offenland/Landwirtschaft (Mittelwert): 3,10
0 Gesamtbewertung Boden unbefestigter Weg: 1,00
o0 Gesamtbewertung Boden bebaut/versiegelt: 0,00

Beurteilung des Vorhabens

e Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieBungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben nachteilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden zur Folge. Sie sind i. W.
durch den erhohten Versiegelungsgrad bedingt. In den neu zu versiegelnden Flachen (ca.
590 m?) verliert der Boden seine Funktionen vollstandig (Wertstufe 0).

o Die Bodenfunktionen sind im Bereich des Wirtschaftswegs bereits stark eingeschrankt
(Teilabschnitt unbefestigt) bzw. bereits vollstandig verloren (Teilabschnitt asphaltiert).

e Fir den Ausbau des Weges gelten grundsétzliche Vorgaben zum Schutz des Bodens
(Randstreifen Wirtschaftsweg):

o0 Wahrend der Bautatigkeit ist mit Bodenumlagerungen zu rechnen. Die Bodenarbeiten
haben bodenschonend zu erfolgen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kén-
nen vermieden werden, indem der Oberboden im Bereich des vorliegenden natrli-
chen Bodens vor der Umlagerung abgetragen wird.

o Erdarbeiten sollen bei trockener Witterung und trockenem, bréseligem Boden ausge-
fihrt werden.

o Der Erdaushub soll verwertet werden. Nach Beenden der Baumal3nahme soll der
Oberboden so weit wie moglich im Plangebiet wieder aufgebracht werden. Bei der
Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

e Ggf. oberflachennahes saisonales Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens

Fazit

o Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung bzw. das im Zuge der ErschlieRungs-
malnahmen entstehende Defizit an Okopunkten kann im Zuge geeigneter schutzgutiiber-
greifender Ausgleichsmafnahmen kompensiert werden (s. Kap. 3.4).
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Zur Beurteilung des Schutzguts Grundwasser wurden die geologische und die hydrogeologi-
sche Karte [9], jeweils im Maf3stab 1 : 50.000, herangezogen. Die Bewertung erfolgte nach
den Kriterien der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg, unter Beriicksichtigung von
Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung und Schutzfunktion [10].

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Was-
ser, beschrieben und bewertet.

Sondergebiet SO 2

Schutzgut Wasser (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:

0 intensiv bewirtschaftete Ackerflache, teils Folientunnel (ca. 1,1 ha)

o0 Hof- und Lagerflachen, teils bereits bebaut (Scheune)/asphaltiert (ca. 0,6 ha)
e Geologische Deckschicht: Losssediment (Hydrogeologische Einheit 6)

o Charakteristik: Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und
maniger bis sehr geringer Ergiebigkeit Uber Verlehmungshorizonten (z. B. im Kaiser-
stuhl)

e Wasserschutzgebiet: Die norddstliche Randflache liegt innerhalb des WSG Nr. 116.014
.Kloster-, Erlach-, Hagenwiesenquellen — Denkendorf*, Zone 11l und IlIA.

o Oberflachengewasser: nicht vorhanden

e Basiseinzugsgebiete: Sulzbach uh. Katzenbach oh. Rotbach, Katzenbach uh. Waagen-
bach

Beurteilung des Vorhabens

e Die mit dem B-Plan mdglichen Bau- und Erschlielungsmaf3nahmen haben voraussichtlich
folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser:

o0 Erhthung des Oberflachenabflusses
o Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

o Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind abhéngig von dem konkreten Bauvorhaben
sowie dem geplanten Regenwassermanagement
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Schutzgut Wasser (Sondergebiet SO 2)

Beurteilung des Vorhabens (Fortsetzung)

e Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen grundsétzlich gemindert bzw. vermieden
werden, wenn

o0 Teile der Dachflachen begriint werden (Retention Niederschlagswasser)

0 unbelasteter Niederschlagswasserabfluss von Dach- bzw. Oberflachen innerhalb des
Sondergebiets zurtickgehalten werden kann

o Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre aus unbeschichteten Metallen und an-
deren Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kdnnen, verwendet werden

0 Versiegelungen im Bereich des WSG vermieden werden

Fazit

Unter Berlcksichtigung genannter Minderungs- bzw. Vermeidungsmal3nahmen ist im Zuge
des Vorhabens nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu rechnen.
Die abschlie3ende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut erfolgt
auf Baugenehmigungsebene.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Schutzgut Wasser (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Auspragung/Nutzung:

0 Abschnitt eines Wirtschaftswegs, tiberwiegend bereits asphaltiert, teilweise als wenig
bewachsener Erdweg ausgepragt (Breite ca. 3,0 m), ruderale Randstreifen

e Geologische Deckschicht: Loss- und Verschwemmungssediment (Hydrogeologische Ein-
heiten 6 u. 16)

o0 Charakteristik: Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und
malfiger bis sehr geringer Ergiebigkeit, z. T Uber Verlehmungshorizonten (z. B. im Kai-
serstuhl)

o Wasserschutzgebiet: keine Betroffenheit
o Oberflachengewasser: nicht vorhanden
e Basiseinzugsgebiet: Katzenbach uh. Waagenbach
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Schutzgut Wasser (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Beurteilung des Vorhabens

e Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieBungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser:

o0 Unwesentliche/nicht erhebliche Erh6hung des Oberflachenabschluss bzw. der Grund-
wasserneubildungsrate (Eingriffsbereich: schmaler Streifen auf weiter Strecke, bereits
im Ausgangszustand eingeschrénkte Funktionen flir das Schutzgut angesichts von
Verdichtung/Teilversiegelung

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge der geplanten ErschlieBungsmalnahmen fir
das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

3.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Zur Beurteilung der lokalklimatischen Gegebenheiten wurden Klimatope im Geldnde abge-
grenzt. Klimatope beschreiben Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen Gegebenheiten. Un-
terscheidungsmerkmale sind der thermische Tagesgang, die vertikale Rauigkeit des Bestands
in der Windfeldstérung, die topographische Lage bzw. in geneigtem Gelédnde die Exposition
sowie die Flachennutzung. Erganzend wurden topographische Karten und Luftbilder verwen-
det. Die Bewertung des Schutzguts erfolgt anhand der Kriterien der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wirttemberg [10].

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Klima
und Luft, beschrieben und bewertet.
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Sondergebiet SO 2

Schutzgut Klima und Luft (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 0stlich der Siedlungsflache von Neuhausen im Bereich einer relativ struk-
turarmen, agrarisch gepragten Offenlandschaft, mittlere Gelandehdhe ca. +336 m . NHN

e Naturraum: Filder (Nr. 6), Grof3landschaft: Schwabisches-Keuper-Lias-Land (Nr. 10)

¢ Klima Baden-Wirttemberg: subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der mittleren
Breiten mit Uberwiegend westlichen Winden

o Klima Neuhausen auf den Fildern [22]:
o Jahrliche mittlere Lufttemperatur: 13°
o Jahrliche mittlere Niederschlagsmengen: 461 mm

e Schutzgutbezogene Funktion des Plangebiets: Die unversiegelten bzw. nicht bebauten
Bereiche des Plangebiets sind Teil eines groRrdumigen, teils siedlungsrelevanten Kaltluf-
tentstehungsgebiets dstlich von Neuhausen auf den Fildern.

o Vorbelastungen der Luftqualitat: geringfligig (Denkendorfer Stral3e, ca. 200 m nérdlich)

Beurteilung des Vorhabens

¢ Die mit dem B-Plan mdglichen Bau- und ErschlieRungsmafinahmen haben voraussichtlich
folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Klima und Luft:

o Veranderungen des Mikroklimas: Aufheizung versiegelter und teilversiegelter Oberfla-
chen aufgrund kurzwelliger Sonnenstrahlung auf am Tag und Auskuhlung infolge lang-
welliger Warmeabstrahlung nach Sonnenuntergang.

o0 Bau- und betriebsbedingte, geringfligige und unerhebliche Erh6hung der Schadstoff-
belastung durch die Baustellenfahrzeuge sowie die Nutzung des Sondergebiets bzw.
durch den landwirtschaftlichen Betrieb

0 Reduzierung des Kaltluftentstehungsgebiets (v. a. Ackerland) 6stlich der Siedlungsfla-
che von Neuhausen auf den Fildern. Angesichts der geringen Grof3e des Plangebiets
sowie des Abstands zum Siedlungsrand ist nicht davon auszugehen, dass sich der
Verlust erheblich auf das Lokalklima von Neuhausen auf den Fildern auswirken wird.

o Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind abh&ngig von dem konkreten
Bauvorhaben; eine Minimierung der Versiegelung, die Eingriinung des Sondergebiets
sowie insbesondere die Pflanzung von Gehdlzen tragen zum klimatischen Ausgleich
bei.

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge des Vorhabens, auch unter Berticksichtigung
der vorgeschlagenen Vermeidungs- bzw. Minderungsmalf3nahmen, fur das Schutzgut Klima
und Luft nicht zu erwarten. Die abschlieRende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut erfolgt auf Baugenehmigungsebene.
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Offentliche StraRenverkehrsflache

Schutzgut Klima und Luft (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 0stlich der Siedlungsflache von Neuhausen im Bereich einer relativ struk-
turarmen, agrarisch gepragten Offenlandschaft, mittlere Gelandehéhe ca. +336 m . NHN,
Wirtschaftsweg mit Verbindung zur Denkendorfer Stral3e

e Naturraum: Filder (Nr. 6), Grof3landschaft: Schwabisches-Keuper-Lias-Land (Nr. 10)

¢ Klima Baden-Wirttemberg: subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der mittleren
Breiten mit Uberwiegend westlichen Winden

o Klima Neuhausen auf den Fildern [22]:
o0 Jahrliche mittlere Lufttemperatur: 13°
o Jahrliche mittlere Niederschlagsmengen: 461 mm

e Schutzgutbezogene Funktion des Plangebiets: Der Wegabschnitt befindet sich innerhalb
eines groRrAumigen, teils siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsgebiets dstlich von Neu-
hausen auf den Fildern

o Vorbelastungen der Luftqualitat: geringfiigig (Denkendorfer Stral3e, angrenzend)

Beurteilung des Vorhabens

o Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieBungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben voraussichtlich folgende Auswirkungen fur das Schutzgut Klima und Luft:

0 Unerhebliche Veranderungen des Mikroklimas: Geringfligige Neuversiegelung erfolgt
auf schmalem Streifen sowie auf weiter Strecke

0 Unmal3gebliche Auswirkungen auf das Kaltluftentstehungsgebiet dstlich von Neuhau-
sen auf den Fildern

0 Bau- und betriebsbedingte, geringfligige und unerhebliche Erhthung der Schadstoff-
belastung durch die Baustellenfahrzeuge sowie die Nutzung des Sondergebiets

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge der geplanten Erschlieungsmafinahmen fir
das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten.

3.1.7  Schutzgut Landschaft

Zur Beurteilung der Landschaft im Plangebiet und dessen Umgebung erfolgte am 07.02.2024
eine Ortsbegehung. Dabei wurden insbesondere die Kriterien Nutzungstyp und -vielfalt, Relief
und Einsehbarkeit aufgenommen. Das Landschaftsbild wurde nach den Hinweisen der Lan-
desanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [10] bewertet, unter Verwendung der Kriterien ,Ei-
genart* und ,Vielfalt*, sowie der Nebenkriterien ,Gerdusche”, ,Geruch®, ,Erreichbarkeit” sowie
.Beobachtbare Nutzungsmuster*.

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Land-
schaft, beschrieben und bewertet.
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Sondergebiet SO 2

Schutzgut Landschaft (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 6stlich der Siedlungsflache im Bereich einer relativ strukturarmen, agra-
risch gepragten Offenlandschaft

e Auspragung/Nutzung:

0 intensiv bewirtschaftete Ackerflache, teils Folientunnel (ca. 1,1 ha)

o0 Hof- und Lagerflachen, teils bereits bebaut (Scheune)/asphaltiert (ca. 0,6 ha)
e Hohenstufe: submontan (mittlere Gelandehohe ca. +336 m 4. NHN)

e Potenzielle natiirliche Vegetation: Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder
Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald

e GroB3landschaft: Schwabisches-Keuper-Lias-Land (Nr. 10)
o Naturraum: Filder (Nr. 106)

e Charakteristische Landschaftselemente: agrarisch gepragtes Offenland, teils mit Streu-
obstwiesen, ausgedehnte Waldflachen an den Randern der Filderhochebene, Kdrschtal
als grines Band

e Bedeutung des Sondergebiets fur das Landschaftsbild: gering (hauptséchlich einheitliche
Nutzungen und/oder Strukturen, geringe Naturndhe, geringe Bedeutung zur siedlungsna-
hen Erholung (vgl. Kap. 3.1.2), trotz guter Einsehbarkeit des Gebiets aus allen Richtungen)

Beurteilung des Vorhabens

¢ Die mit dem B-Plan mdglichen Bau- und ErschlieRungsmafinahmen haben voraussichtlich
folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Landschatft:

0 Unmaldgebliche Veranderungen des Landschaftshilds: Verlust einer strukturarmen Of-
fenlandflache; angesichts der geplanten Nutzung durch einen landwirtschaftlichen Be-
trieb, inkl. Hofladen, ist davon auszugehen, dass sich das geplante Sondergebiet rela-
tiv unauffallig in das Landschaftsbild (Offenlandschaft mit vereinzelten Aussiedlerho-
fen, landwirtschatftlichen Betriebsgeb&uden etc.) einfigt.

o Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind abhéngig von dem konkreten
Bauvorhaben, insbesondere von der geplanten Héhe der baulichen Anlagen.

0 Madogliche Abmilderung der Auswirkungen durch eine strukturreiche Gestaltung, die
Eingriinung des Sondergebiets sowie insbesondere die Pflanzung von Gehdlzen

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge des Vorhabens, auch unter Berticksichtigung
der vorgeschlagenen Minderungsmaf3nahmen, fiir das Schutzgut Landschaft nicht zu erwar-
ten. Die abschlieBende Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut er-
folgt auf Baugenehmigungsebene.
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Offentliche StraRenverkehrsflache

Schutzgut Landschaft (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 6stlich der Siedlungsflache im Bereich einer relativ strukturarmen, agra-
risch gepréagten Offenlandschaft, vereinzelt Aussiedlerhofe
e Auspragung/Nutzung:

0 Abschnitt eines Wirtschaftswegs, tiberwiegend bereits asphaltiert, teilweise als wenig
bewachsener Erdweg ausgepréagt (Breite ca. 3,0 m), ruderale Randstreifen, Verbin-
dung zur Denkendorfer Stral3e

e Hohenstufe: submontan (mittlere Gelandehohe ca. +336 m 4. NHN)

e Potenzielle natiirliche Vegetation: Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder
Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald

e GroR3landschaft: Schwabisches-Keuper-Lias-Land (Nr. 10)
o Naturraum: Filder (Nr. 106)

e Charakteristische Landschaftselemente: agrarisch gepragtes Offenland, teils mit Streu-
obstwiesen, ausgedehnte Waldflachen an den Réndern der Filderhochebene, Kdrschtal
als grines Band

e Bedeutung des Wegabschnitts fir das Landschaftsbild: gering (einheitliche Nutzung
und/oder Strukturen, geringe Naturndhe, keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung
(vgl. Kap. 3.1.2), gute Einsehbarkeit aus allen Richtungen)

Beurteilung des Vorhabens

o Die mit dem B-Plan vorbereiteten ErschlieRungsmafnahmen (Ausbau Wegabschnitt) ha-
ben voraussichtlich keine nennenswerten Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft

Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind im Zuge der geplanten Erschlieungsmaflinahmen fir
das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

3.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Als kulturelles Erbe wird das Zeugnis menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materiel-
ler Art verstanden, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die
sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und
lokalisieren lassen [1]. Von hohem Stellenwert sind als Kulturdenkmale erfasste Kulturguter.
Kulturdenkmale sind archéologische Denkmale sowie Bau- und Bodendenkmale, die durch
das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg registriert sind.
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Als Sachguter sind alle kdrperlichen Gegenstande i. S. des 8 90 BGB anzusehen. Zu den
Sachgutern z&hlen gesellschaftliche Werte, die beispielweise eine hohe funktionale Bedeu-
tung hatten bzw. noch haben wie beispielsweise Bricken oder Tirme, aber auch 6ffentliche
Gebéaude, Gerate und Infrastruktureinrichtungen. Als Datengrundlage dienen die Ergebnisse
der Ortshegehung sowie topographische Karten.

Nachfolgend werden die erwarteten Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter, beschrieben und bewertet.

Sondergebiet SO 2

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (Sondergebiet SO 2)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 6stlich der Siedlungsflache im Bereich einer relativ strukturarmen, agra-
risch gepréagten Offenlandschaft, vereinzelt Aussiedlerhofe

e Schutzgutbezogene Funktion des Plangebiets: Lage im Bereich eines Kulturdenkmals
gem. 8§ 2 DSchG (Spatbronzezeitliches Graberfeld). An der Erhaltung der ausgewiesenen
archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich éffentliches Interesse.

Beurteilung des Vorhabens

o BeiBodeneingriffen ist mit arch&ologischen Funden und Befunden (Kulturdenkmalen gem.
§ 2 DSchG) zu rechnen. Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 (zufallige Funde)
und 27 (Ordnungswidrigkeiten) DSchG wird verwiesen:

0 Benachrichtigung von Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde im Falle der baubedingten
Freilegung arch&ologischer Funde oder Befunde (8 20 DSchG)

o Erhalt archdologischer Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbun-
gen) bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist

Fazit

Angesichts des mdglichen Vorkommens archaologischer Funde und Befunde werden im Vor-
feld der ErschlieBungs- und Baumafl3nahmen archaologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart empfohlen.

43

2306310(3)_GU_entw.docm

INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2306310 (3)

Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung*, .
Neuhausen auf den Fildern
— Begriindung Teil 1l: Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Offentliche StraRenverkehrsflache

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Bestand und Bewertung

e Lage: ca. 370 m 6stlich der Siedlungsflache im Bereich einer relativ strukturarmen, agra-
risch gepréagten Offenlandschaft, vereinzelt Aussiedlerhofe

e Schutzgutbezogene Funktion des Plangebiets: Lage im Bereich eines Kulturdenkmals
gem. 8§ 2 DSchG (Spatbronzezeitliches Graberfeld). An der Erhaltung der ausgewiesenen
archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich éffentliches Interesse.

Beurteilung des Vorhabens

¢ BeiBodeneingriffen ist mit arch&ologischen Funden und Befunden (Kulturdenkmalen gem.
§ 2 DSchG) zu rechnen. Auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 (Zufallige Funde)
und 27 (Ordnungswidrigkeiten) DSchG wird verwiesen:

0 Benachrichtigung von Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde im Falle der baubedingten
Freilegung arch&ologischer Funde oder Befunde (8 20 DSchG)

o Erhalt archdologischer Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbun-
gen) bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist

Fazit

Angesichts des mdglichen Vorkommens archaologischer Funde und Befunde werden im Vor-
feld der ErschlieBungsmalRnahmen archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart empfohlen.

3.1.9  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind v. a. von Bedeutung:

e Boden — Wasser

Durch seine Funktion im Wasserhaushalt beeinflussen die unterschiedlichen Beeintrachti-
gungen des Bodens auch potenziell das darunter liegende Grundwasser. Die Versiegelung
des Bodens verhindert die Grundwasserneubildung und verringert so das Grundwasserdar-
gebot. Der Boden hat eine Schutzfunktion fir das Grundwasser, indem er Schadstoffe bin-
den, abpuffern oder chemisch umwandeln kann.

e Pflanzen — Tiere

Die Vegetationsstrukturen im Untersuchungsraum haben Habitatfunktion fur Tiere.

e Luft— Mensch

Die Beeintrachtigungen der Luft durch stoffliche und physikalische Belastungen wirken un-
mittelbar auf den Menschen.
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Durch die Immissionen von L&rm und Schadstoffen kann der Mensch in seinem Wohlbe-
finden und in seiner Gesundheit beeintrachtigt werden.

e Landschaft — Mensch — Pflanzen

Durch die mogliche Bebauung kommt es zu einer weiteren Veranderung (Uberpragung)
des Landschaftsbilds und zu einer visuellen Beeintrachtigung des Menschen, die subjektiv
sehr unterschiedlich wahrgenommen werden kann. Der Bewuchs (Pflanzen) gilt hierbei als
landschaftsbildpragender Faktor.

Stérungen der Wechselwirkungen sind durch die geplante Nutzung, insbesondere hinsichtlich
des hohen Versiegelungsgrades, zumindest im geringen Umfang zu erwarten. Mit dem im Ge-
biet erwarteten Grunflachenanteil sowie der Bepflanzung kann einer erheblichen Veranderung
der Wechselwirkungen entgegengewirkt werden.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet wird heute grof3tenteils als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet (Acker).
Teilflachen sind bereits bebaut/versiegelt. Hierbei handelt sich um ein landwirtschaftliches Be-
triebsgebaude (Scheune) mit umgebenden Hof- und Lagerflachen. Randlich finden sich
schmale, ruderale Saumstreifen/Béschungen und wenige lineare Gehdlzstrukturen bzw. diunn-
stdmmige Einzelbdume.

Der innerhalb des Plangebiets gelegene Abschnitt eines Wirtschaftswegs (6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache) schliel3t an die Denkendorfer Stral3e an. Er soll im Zuge des Vorhabens ausge-
baut werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt und begrenzt das Entwicklungspotenzial am Standort.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Weiterfihrung der derzeitigen Nutzung ist zu erwarten,
dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wiirde.

3.3 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan bereitet nachteilige Auswirkungen fiir Natur und Landschaft vor. Zum Teil
handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beeintrachtigungen, d. h.
Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unterliegen planungsrecht-
lich der Eingriffsregelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall insbesondere fir
die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Boden erwartet, aufgrund der zuléassigen Bau-
und Erschlielungsmaflinahmen. Durch grinordnerische MafRnahmen (z. B. Gestaltung der
Freiflachen, Bepflanzungen etc.) und Schutzvorkehrungen (fir Boden, Grundwasser und
Klima) kénnen die Eingriffe vermieden, vermindert und/oder ausgeglichen werden.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die artenschutzrecht-
lichen Belange zu bertcksichtigen.
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Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde festgestellt, dass ggf. vor-
kommende Vogelarten bau-, anlage- oder betriebsbedingt betroffen sein kbnnten. Eine poten-
zielle Betroffenheit von Offenlandbritern, hier der Feldlerche, wurde im Rahmen einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung im Jahr 2024 gepruft.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen einfachen B-Plan nach § 30 Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 35 BauGB. Die konkrete bauliche Entwicklung des Sondergebiets sowie der daraus ent-
stehende Bedarf an Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen wird auf Baugenehmigungsebene geregelt.

Im Folgenden sind daher nur die im Rahmen der geplanten ErschlieBung des Sondergebiets
(Anlage offentlicher StraRenverkehrsflache) empfohlenen Malinahmen aufgefiihrt, mit denen
den Anforderungen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich entsprochen wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im B-Plan
Eingang.

3.3.1 Mafnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Schutz der Boden im Zuge der geplanten ErschlieBungsmalRnahmen (Ausbau
Wegabschnitt)

Im Zuge der Erschliel3ung des Sondergebiets (Anlage 6ffentlicher Stralenverkehrs-
flache) ist der nattrlich anstehende Oberboden nach DIN 18915 zu sichern, fachge-
recht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Bei Abtrag und Auffullungen sind die einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten
[19], [20]. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
fur den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls Giberschiissiges Boden-
material anfallt, so sollte dies unter Beriicksichtigung seiner Zusammensetzung orts-
nah verwertet werden.

Begriindung: Ziel der MalRnahme ist es, den Boden als Naturkérper und Lebens-
grundlage fur Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schitzen.

3.3.2  Mafinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des
Landschaftsbilds

M8 Artenschutz

Folgende artenschutzrechtliche MaZnahmen werden vorgeschlagen:

o Die BaumafRRnahmen sollten zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Totung oder
Storung von Brutvogeln (v. a. Feldlerche) grundsatzlich aufRerhalb der Brutzeit
von Offenlandbritern (Anfang Oktober bis Ende Februar) beginnen. Werden die
Folientunnel unmittelbar vor Beginn der Baumafinahmen abgebaut, so ist auch
ein Beginn innerhalb der Brutzeit moglich.
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0 Alternativ miussen die freiwerdenden Flachen ab Anfang Méarz bis zum Baube-
ginn vegetationsfrei bleiben, mit Folie abgedeckt oder mit Flatterband engma-
schig uberspannt werden, um eine Brutansiedlung durch die Feldlerche auszu-
schlieRen.

0 Zum Schutz von Vogeln sollten Eckverglasungen und groR3flachige Verglasun-
gen entsprechend gekennzeichnet werden.

o Als CEF-Mal3nahme fir die Feldlerche ist im Umfeld des Plangebiets ein mehr-
jahriger Bluhstreifen in Kombination mit einer Schwarzbrache auf einer Gesamt-
flache von ca. 2.000 m? anzulegen. Dazu ist folgendes Grundstiick vorgesehen:

MaRRnahme CEF:

Flurstiicke Nrn. 5539 und 5541 (Gemarkung Denkendorf); die MaRnahmenfla-
che umfasst 2.690 m2. Sie wird weitgehend als Buntbrache, im nérdlichen Teil
als Schwarzbrache angelegt. Der Erfolg der Ma3nahme ist tiber ein Monitoring
sicherzustellen.

3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach 8 13ff. BNatSchG sind die
Schutzguter des Naturhaushalts sowie das Landschaftsbild zu beachten. Nach 8§ 18
BNatSchG ist die Eingriffsregelung fur Bauleitplane nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs zu entscheiden. Grundlage fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist der § 1a
BauGB. Die Eingriffsregelung ist demnach im Rahmen der Begriindung des jeweiligen Plans
zu leisten. Nach 8§ 2a BauGB ist der dafur vorgesehene Rahmen der Umweltbericht.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen einfachen B-Plan nach § 30 Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 35 BauGB. Die Planung uber die bauliche Entwicklung im Sondergebiet SO 2 (Landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Hofladen) wird auf Baugenehmigungsebene geregelt. Gleiches gilt fiir
die dazugehorige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Die Abhandlung der Eingriffsregelung
hinsichtlich der vorgesehenen Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen erfolgt in einem separa-
ten Fachbeitrag.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts werden lediglich die mit der Erschlie3ung des
Sondergebiets (Anlage offentlicher Stral3enverkehrsflache) einhergehenden Eingriffe berick-
sichtigt.

Danach bereitet der vorliegende B-Plan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung” Eingriffe im
Sinne des BNatSchG i. W. aufgrund der zulassigen Neuversiegelungen vor, die mit der ge-
planten Stral3enverkehrsflache einhergehen. Nachfolgend werden die Eingriffe bezuglich der
Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Boden schutzgutbezogen den Wirkun-
gen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen gegenuber-
gestellt.
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3.4.1  Schutzgut Arten und Lebensraume (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensrdume bil-
det die Okokonto-Verordnung, die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fir Um-
weltschutz Baden-Wiurttemberg (Feinmodul) orientiert [10]. Die rechnerische Detailbilanz ist
in Anlage 2.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung wird ein Abschnitt eines bestehenden Wirtschaftswegs (ca. 3,0 m
Breite), welcher ausgehend von der Denkendorfer Stral3e in Richtung Stden zum Sonderge-
biet SO 2 verlauft, ausgebaut. Teilstrecken sind bereits asphaltiert; bei Teilstrecken handelt
es sich um einen kaum bewachsenen, stark verdichteten Erdweg. Der Wegabschnitt verfugt
Uber artenarme, ruderale Randstreifen. Er soll auf eine Breite von 3,5 m vollversiegelt werden.
Die neu versiegelte Flache betragt ca. 590 m2.

Im Zuge der Neuversiegelung entsteht ein Kompensationsdefizit von 3.170 Okopunkten.

3.4.2  Schutzgut Boden (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung, die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg [13] orientiert.

Im Bereich der ¢ffentlichen StraRenverkehrsflache liegen im Mittel hochwertige Bodentypen
vor (gemittelte Wertstufe 3,10, s. Kap.3.1.3). Im Bereich des unbefestigten Wegs (Erdweg)
werden durch Verdichtung und Umlagerungen beeintrachtigte Boden angenommen (Wert-
stufe 1,0). Die bereits versiegelten Wegabschnitte haben keine Bedeutung hinsichtlich der
Bodenfunktionen (Wertstufe 0).

Fir den Boden wird ein Eingriff durch Neuversiegelung auf einer Flache von insgesamt ca.
590 m? vorbereitet.

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 2.2 dargestellt. Es entsteht ein Kompensationsde-
fizit von 4.712 Okopunkten.

3.4.3  Abschlie3ende Bilanzierung

Im Zuge der Anlage der oOffentlichen StraBenverkehrsflache entsteht ein Eingriff hinsichtlich
des Schutzguts Tiere und Pflanzen im Umfang von 3.170 Okopunkte. Fir das Schutzgut Bo-
den entsteht ein Defizit von weiteren 4.712 Okopunkten.

Demnach verbleibt fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden ein Ausgleichsdefizit

von insgesamt 7.882 Okopunkten. Dieses wird tiber das Okokonto der Gemeinde Neuhausen
auf den Fildern beglichen (vgl. Kap. 3.4.4).
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3.4.4  Ausgleich durch MaRnahmen des Okokontos der Gemeinde Neuhausen auf den
Fildern

Das Kompensationsdefizit, das aufgrund der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache ver-
bleibt, soll iber das baurechtliche Okokonto der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern aus-
geglichen werden.

Als OkokontomafRnahme soll die ,Renaturierung Sulzbach* herangezogen werden.

Die Gemeinde Neuhausen plant entlang eines ca. 700 m langen Gewdasserabschnitts des
Sulzbachs, ca. 200 m oberhalb der Klaranlage bis zur Gemarkungsgrenze nach Denkendorf,
umfangreiche Renaturierungsmaf3nahmen.

Der Sulzbach ist in genanntem Abschnitt weitgehend begradigt, die Béschungen sind z. T. mit
einem Trapezprofil und Steinschittungen ausgebaut, die Gewassersohle mit betoniertem
Pflaster befestigt bzw. durch Steinschittungen verandert.

Ziel der MalRnahme ist die O0kologische Aufwertung des Sulzbachs, inkl. des Mundungsbe-
reichs des Rotbachs, durch die Wiederherstellung einer natirlichen Linienfihrung und Eigen-
dynamik und die Schaffung geeigneter Fischhabitate. In diesem Zuge soll der Gewasserver-
lauf des Sulzbachs groR3tenteils nach Suden verlegt werden. Mithilfe einzelner Mal3nahmen
soll zudem eine haufigere und nattrliche Auenuberflutung stattfinden und die Durchwander-
barkeit fur Kleinlebewesen erhdht werden.

Die Gemeinde Neuhausen auf den Fildern wird die OkokontomaRnahme .Renaturierung Sulz-
bach® nach Maf3gabe der wasserrechtlichen Plangenehmigung vom 07.06.2023 [15] im Fruh-
jahr 2025 beginnen. Ein Teil der Mal3nahme soll spatestens bis zum 31.12.2025 abgeschlos-
sen sein.

Laut Plangenehmigung werden die Herstellungskosten zur Berechnung der Okopunkte ver-
anschlagt [5]. Die genaue Anzahl an zu generierenden Okopunkten ist bisher nicht bekannt.
In Abstimmung mit dem Landratsamt Esslingen ist die Kompensation des im Zuge des B-
Plans ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung” entstehenden Ausgleichsbedarfs tiber die Oko-
punkte aus der noch zu realisierenden OkokontomafRnahme .-Renaturierung Sulzbach*” zulas-

sig [6].

Fir das Vorhaben werden insgesamt 7.882 Okopunkte angerechnet.

3.5 Priafung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge der Ausweisung des Sondergebiets sollen Vorhaben, welche dem landwirtschaftli-
chen Betrieb dienen sowie die Errichtung eines Hofladens ermoglicht werden. Angesichts von
Besitzverhaltnissen sowie aus logistischen Griinden ist es gunstig, die baulichen Veréanderun-
gen auf den betreffenden Grundstticken zu realisieren. So befindet sich das geplante Bau-
fenster (westliche Teilflache SO 2) in Angrenzung an ein durch den betreffenden landwirt-
schaftlichen Betrieb bereits als ,Aul3enstelle” genutztes Grundstiick (Scheune mit umgeben-
den Hof- und Lagerflachen, ostliche Teilflache SO 2).
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4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Bericksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Umweltprifung integriert den
Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung der
Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdnnen. Nach 8§ 14 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von 8§ 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO), Straf3en und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:

e fachbezogene Ortsbegehung im Marz 2024 unter Bertcksichtigung des Habitatpotenzials
der Flache fur europarechtlich geschitzte Arten bzw. Artengruppen sowie zur Erstellung
einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung Erhebung von Aspekten zu den in Kap. 3.1
aufgefiihrten Schutzgttern,

e Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) der Artengruppe Vogel und
des Ackerwildgrases Dicke Trespe,

e Bebauungsplan (Lageplan, Begriindung, planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen),

o vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um geeignete MafRnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwéagung
waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhé&ngig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfuihrung der Ausgleichsmafl3nahmen.
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Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben des B-Plans und/oder die Mal3nahmen
zur Minderung/Vermeidung oder zum Ausgleich werden im Rahmen der nachgeschalteten
Baugenehmigung uberwacht und fir die Entwicklung des Sondergebiets im Rahmen eines
separaten Fachbeitrags abschlie3end bertcksichtigt.

Der Erfolg der CEF-Mal3nahme fiir die Feldlerche soll tber ein Monitoring tberprift werden.
Dazu werden Feldlerchenkartierungen im Umfeld des betroffenen Grundstiicks vorgeschla-
gen.

Zur Unterstutzung beim Monitoring soll die zustandige Behorde (LRA Esslingen) den Vorha-
bentrager gemaf § 4 BauGB unterrichten, wenn sie tber Erkenntnisse zu unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des B-Plans verflgt.

5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Neuhausen auf den Fildern beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans
(B-Plan) ,Landwirtschaft Burghof*, rechtskréaftig seit dem 07.07.2009. Vorgesehen ist die Aus-
weisung als Sondergebiet SO 2 (Sondergebiet fur die Landwirtschaft: Landwirtschaftlicher
Betrieb mit Hofladen) sowie einer 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache (Ausbau Zufahrtsweg).
Dies soll mit dem B-Plan " Landwirtschaft Burghof - 1. Anderung” planungsrechtlich gesichert
werden.

Das Plangebiet liegt dstlich von Neuhausen auf den Fildern sowie sudlich der Denkendorfer
Stral3e und umfasst eine Flache von ca. 1,77 ha. Es setzt sich Uberwiegend aus intensiv
ackerbaulich genutzten Flachen, einem landwirtschaftlichen Betriebsgebaude (Scheune) so-
wie Hof- und Lagerflachen zusammen.

Nach dem B-Plan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung* sind im raumlichen Geltungsbereich
Vorhaben zulassig, welche dem landwirtschaftlichen Betrieb dienen — aul3er Stallgebauden —
sowie ein Hofladen mit einer Verkaufsflache von max. 200 m2 zum Verkauf von Lebensmitteln
aus dem eigenen Betrieb sowie von Produkten aus anderen landwirtschaftlichen Betrieben.
Der Verkauf von Rand- und Ergédnzungssortimenten ist auf max. 10 % der genehmigten und
realisierten Verkaufsflache zulassig.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen einfachen B-Plan nach § 30 Abs. 3 BauGB i. V.
m. 8 35 BauGB. Die Planung tber die bauliche Entwicklung des Sondergebiets wird auf Bau-
genehmigungsebene geregelt. Demnach wird auch die dazugehorige Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung auf die Ebene der Baugenehmigung verschoben. Im Rahmen der vorliegenden
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden demnach lediglich die mit der ErschlieRung des Son-
dergebiets (Anlage offentlicher StralRenverkehrsflache) einhergehenden Eingriffe berlicksich-
tigt.

Mit dem B-Plan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die geplante Erschlie-
Rung/Bebauung ist als Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten. Sie betreffen
insbesondere die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Boden.

Fur den Menschen sowie die weiteren Umweltschutzgiter Grund- und Oberflachenwasser,
Klima/Luft und Landschaft sind lediglich geringfligige, unerhebliche Auswirkungen zu erwar-
ten.

51

2306310(3)_GU_entw.docm

INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2306310 (3)

Bebauungsplan ,Landwirtschaft Burghof — 1. Anderung*, .
Neuhausen auf den Fildern
— Begriindung Teil 1l: Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Die abschliel3ende Beurteilung der im Zuge der Erschlie3ung/Bebauung des Sondergebiets
erwarteten Umweltauswirkungen erfolgt auf Baugenehmigungsebene.

Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form einer artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprufung bertcksichtigt. Daraufhin erfolgte fur die Artengruppe der Vogel sowie das be-
sonders wertgebende Ackerwildgras Dicke Trespe im Jahr 2024 die Erstellung eines geson-
derten Artenschutzgutachtens (saP).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir europarechtlich geschitzte Arten bzw. Artengruppen
sind unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen mit dem Vorhaben
nicht verbunden. Folgende artenschutzrechtliche MafRnahmen werden vorgeschlagen:

e Die Baumafinahmen sollten zur Vermeidung einer unbeabsichtigten T6tung oder Stdrung
von_Brutvogeln (v. a. Feldlerche) grundsatzlich aufR3erhalb der Brutzeit von Offenlandbri-
tern (Anfang Oktober bis Ende Februar) beginnen. Werden die Folientunnel unmittelbar
vor Beginn der Baumalinahmen abgebaut, so ist auch ein Beginn innerhalb der Brutzeit
maglich.

e Alternativ mussen die freiwerdenden Flachen ab Anfang Méarz bis zum Baubeginn vege-
tationsfrei bleiben, mit Folie abgedeckt oder mit Flatterband engmaschig tiberspannt wer-
den, um eine Brutansiedlung durch die Feldlerche auszuschlief3en.

e Zum Schutz von VOgeln sollten Eckverglasungen und grof3flachige Verglasungen ent-
sprechend gekennzeichnet werden.

e Als CEF-Malinahme fur die Eeldlerche ist im Umfeld des Plangebiets ein mehrjahriger
BlUhstreifen in Kombination mit einer Schwarzbrache auf einer Gesamtflache von ca.
2.000 m? anzulegen. Dazu ist folgendes Grundstiick vorgesehen:

MaRRnahme CEF:

Flurstiicke Nrn. 5539 und 5541 (Gemarkung Denkendorf); die Malinahmenflache umfasst
2.690 m2. Sie wird weitgehend als Buntbrache, im nérdlichen Teil als Schwarzbrache an-
gelegt. Der Erfolg der Mal3nahme ist tiber ein Monitoring sicherzustellen.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Flederm&usen sowie weiterer besonders zu bertck-
sichtigender Tiere und Pflanzen ist nicht zu erwarten.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, bezogen auf die Anlage der offentlichen Straf3en-
verkehrsflache, ergab ein Defizit, welches auf die Neuversiegelung von Boden und die tber-
bauten unbefestigten Weg- und Saumbereiche zurilickzuflihren ist.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 7.992 Okopunkten. Dieses wird tiber MaR-
nahmen des Okokontos der Gemeinde Neuhausen auf den Fildern ausgeglichen.

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhéangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden MalRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaRnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
zieht.
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Anhang I

BauGB
BauNVO

BBodSchG

BImSchG

16. BImSchV

18. BImSchV

22. BImSchVv

26. BImSchVv

BNatSchG
DSchG

FFH-RL

GIRL

KSG-BW
LBO

LBodSchAG

NatSchG

Rechtsquellen

Baugesetzbuch v. 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

Verordnung uber bauliche Nutzung von Grundstlicken, Baunutzungsordnung
Baden-Wirttemberg, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG) v. 17. Marz 1998, BGBI | 1998, 502.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz - BImSchG)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) in der aktuellen Fas-
sung

Achtzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) in der aktuellen Fas-
sung

Zweiundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Gber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft -
22. BImSchV) in der aktuellen Fassung

Sechsundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung tber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV)
in der aktuellen Fassung

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) v. 29.07.2009, BGBI. | S. 2542.

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom
6. Dezember 1983 (GBI. S. 797).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206/7
vom 22.07.1992), geandert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates v. 27.10. 1997
(ABI. EG Nr. L 305/42) ,FFH-Richtlinie*.

Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL, Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 29. Februar 2008 und einer Erganzung vom 10. September 2008

Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) vom 23. Juli 2013

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg v. 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft
getreten am 01.01.1996, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI.
S.612) m. W. v. 01.01.2018.

Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004, zuletzt
gedndert am 17. Dezember 2020.

Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg — NatSchG) (GBI. S.
585), in Kraft getreten am 14.07.2015, mit aktuellen Anderungen.
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OKVO

VS-RL

WG

WHG
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Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die
Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter Mal3nahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) Stand vom 19.
Dezember 2010.

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 uber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 vom 25.04.1979 S. 1, zuletzt geandert
durch Richtlinie 97/49/EG der Kommission vom 29.07.1997, ABI. EG Nr. L 223
vom 13.08.1997 S. 9) ,Vogelschutzrichtlinie®.

Wassergesetz fiir Baden-Wurttemberg (WG) v. 3. Dezember 2013, mit aktuel-
len Anderungen

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert am 18. August 2021.
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Offentliche StraRenverkehrsflache: Bestand und geplante Nutzung (Flst. Nr. 1279),
Maf3stab 1 : 1.100
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Karte 1: Biotoptypen Bestand (Offentliche StraRenverkehrsflache)
[ ] 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

[ ] 60.21 Voliig versiegelte StraRe oder Platz

[ ] 60.24 Unbefestigte StraRe oder Platz

Karte 2: Biotoptypen Planung (Offentliche StraRenverkehrsflache)
|:| 60.21 Vollig versiegelte Stralde oder Platz

Sonstige Informationen

Umgrenzung Geltungsbereich "Landwirtschaftlicher Burghof -
1. Anderung"”

Sondergebiet SO 2
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Detailbilanz Biotoptypen (Offentliche StraRenverkehrsflache)

Flache Bestand im Plangebiet
. . Oko-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m? punkte
Plangebiet (OffentlIAlche 280 35.64 Grasreiche ausqauernde Ruderalvegetation mittel 9 2520
StraRenverkehrsflache) (artenarm, gestort)
460 60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz sehr gering 1 460
310 60.24 Unbefestigter Weg oder Platz (mit wenig Bewuchs) gering 4 1.240
Geltungsbereich (Offentliche
StraRenverkehrsflache) 1.050 Summe 4.220
Flache Planung im Plangebiet
Bezeichnung ca.[m?] Zielbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m? [ Okopunkte
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.050 60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz sehr gering 1 1.050
Geltungsbereich (Offentliche
StralRenverkehrsflache) 1.050 Summe 1.050
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 4.220
Ausgleich im Gebiet 1.050
Defizit -3.170
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Detailbilanz Schutzgut Boden
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Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F |Zuklinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Wirtschaftsweg (asphaltiert) 460 |Offentliche StraBenverkehrsflache 0,00 0,00 0 0
VWelrr(tj?é::tz:;t)sweg (unbefestigt, stark 310 1,00 0,00 310 1.240

Offentliche StraRenverkehrsflache
i i is ti Neuversiegelun
Parabraunerden, mittel tiefe bis t!efe 280 ( g 9) 3,10 0,00 868 3.472
Kolluvien und Pseudogley-Kolluvien
Summen 1.050 4.712
Kompensationswirkung

Minderung/Ausgleich Flache F |Zuklinftige Nutzung BnM BvM KW = F x Okopunkte/m2

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe Okopunkte pro m2 Okopunkte
Summen
E/A Bilanz (KB-KW) -4.712
Erlduterungen:
BVE Bewertung vor dem Eingriff
BnE Bewertung nach dem Eingriff
KB Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
BnM Bewertung nach der MalRhahme
BvM Bewertung vor der MaRnahme
KW Kompensationswirkung in Okopunkten
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